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TITREI :
DISPOSITIONSGENERALES
[ €2A Rdz wn YFNR wHwnamn L32dzNJ £ QF 0O08a&a |dz 23

f Q2 NR2Yy Yyl yOS reR05 et e déorstldlii 28 \décembre 2015 ont introduit une
recodification «a droit constantn Rdz O2 RS RS f QdzNDb | y AJawer> Sy i N.
2016.

¢2dziSTF2Aa% fQINIAOES mMH 6xL0O Rdz RSONB G LINBOA
1aR12avn Rdz O2RS RS fQdzNBFyAaYS RIya f Sdz2NJ NB
procédures engagées avant le®"ljanvier 2016. Tel est le cas du présent Plan Local

RQ! NbIFyAayYSo

9y OFla RS RAOGSNHSYOS RQSONR G dzNIBs diSpbsitibids duRA @S N.
LINB&aSyd NBEIESYSyid SONRG LINBGIdzZRNRylGd® 9y OF &

texte, le texte prévaudra.

ARTICLEL - CHAMPS DAPPLICATION TERRITARE DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité territoire de la commune dEleuryla-Riviére

aux documents graphiques r2A et 42B.

ARTICLE? - DIVISION DU TERRIT@EEN ZONES

[ S GSNNAG2ANBE O2dz@SNI LI NI £S LIXIly 20t RQdz
zones a urbaniser, en zones agricolesrezones naturelles.

1 - Les zones urbainesepérées au plan de zonage par un indice commencant par la

lettre « U » sont les zones dans lesquelles les capacités des équipements publics
collectifs existants ou en cours de réalisation permettent d'admettnenédiatement
des constructionsL f  @e# kodes

1 UCqui comprend lesecteur UCzh

1 UDQqui comprend le secteur UDzh
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2- Les zones a urbanisemon équipées ou insuffisamment équipées, sont destinées a

I'extension dutissu urbain pour I'accueil de comsttions nouvellesL f  dedd zanlAU.

3- Les zones agricolesquipées ou non permettent la protection des terres agricoles

en raison du potentiel agronomique, biologiqgue ou économique. Elles sont repérées

au plande zonage par l'indice « A ka nne A comprend les secteusv et Azh.

4 ¢ Les zones naturelleéquipées ou non, permettent la protection des sites en raison

soit de sa qualité, des milieux naturels, des paysages et de son intérét esthétique,

historique, écologique, soit de I'existenckune exploitation forestiere, soit de son

caractere d'espace naturel. Elles sont repérées au plan de zonage par l'indice.a N».

zone N comprend le secteiNzh

Objets de la réglementation

A chacune des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zoitedeaget des zones
VIGdzZNEStfSa aQl LILX AljdzSyd fSa RAaALRaAAGAZ2Y A
reglement. Chaque chapitre compte un corps de régle en quinze articles

Article 1
Article 2
Article 3
Article 4
Article 5
Article 6
Article 7
Article 8

< <K <K K K K< < <

propriété
Article 9
Article 10
Article 11
Article 12
Article 13
Article 14

< < < < < <

Occupations et utilisations du sol interdites

Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

Acces et voirie

Desserte par les réseaux

Caractéristiques des terrains

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

Emprise au sol des constructions

Hauteur maximum des construati®

Aspect extérieur des constructions

Obligations de réaliser des places de stationnement

Espaces libres et plantations, Espaces Boisés Classés, Jardins

Obligations imposées aux constructions, travaux, itatahs et

aménagements, en matiére de performances énergétiques et environnementales.

\/ Article 15

Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et

' YSYlF3aSySyidaz Sy YIFIGASNBE RQAYFNI &G NHOGdzNBa S
Lenuméro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.
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ARTICLE3 ¢ MENTIONS GRAPHIQUES

Les plans de zonage comportent des représentations graphiqgues :

A Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installatiomét d'inté
général et aux espaces verts repérés par des hachures croisées perpendiculaires et un numéro
d'ordre. Le tableau edessous donne la liste des réserves publiques figurant au P.L.U. avec les
indications suivantes :

AlQFFFSOGrGA2Yy FdzidzZNBE RSa G SNNI
A Lacollectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.
A La surface.

N° Objet Superficie Bénéficiaire

Elargissement du chemin et sécurisati

1 590m2 Commune de Fleunja-Riviére
du carrefour

' YSYF3ISYSy(d RQdzy

2 parking 600m2 Comnune de Fleuryla-Riviere
3 |(+2AS RQIFOOs8a SiG &ai 300m2 | Comnune de Fleuryla-Riviére
4 | Stationnement 130m2 Commune de Fleunjla-Riviére
5 | Acceés et stationnement 115m2 | Comnune de Fleurya-Riviére
6 | Stationnement 155m2 | Comnune de Fleunrja-Riviére

A [Sa StSYSyiGa Rdz LI GNAY2AYS LINRJJG Eo8eade Sy |
f QdzND I yAayYS ofSa C2yidlAySaoo

A Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en application de l'article L
1301 du Code de I'Urbanisme et repérés par un quidie de lignes verticales et
horizontales. Les coupes et abattages d'arbres dans ces espaces sont soumis a déclaration.

A Les alignements maintenus.

ARTICLE : ADAPTATIONS MINEURES

Article L.123.% 14 °, 4éme alinéa :

"Les regles et servitudes définipar un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes."

Conformément a l'aicle précité, les dispositions des articles 3 a 13 des reglements
de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures.

Lorsqu'un immeuble béati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le
réglement applicable dans la zone,permis de construire peut étre accordé pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer ou qui reconduisent la conformité de cet
immeuble avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.
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TITREIl : DISPOSITIONS APPLICEBAUX
ZONESJRBAINES

CHAPITREL - DISPOSITIONS APPLIGARS A LA ZONEBC

Cette zone UC correspond awsu urbain du centre du villag&€ette zone comporte
1 le secteur UCzh compris dans une zone a dominante humide.

Rappels.

o Cette zone est comprise dans le plan de préventtanrisque naturel
(PPRnGT mouvement de terrain de la cbte d'lle de France dans le
secteur de la vallée de la Marne approuvé par arrété préfectoral du 5
mars 2014.

o ,08i AEEAEAAOCETT AAO Al EOOOAO AOGO Oi Oi EC

o %I AAO ABGAOOT OEOCAOKN 1AAKEAO AAS TEACH ARO  ARA/
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le Plan Local
A650AAT EOCI A O6ADPDPI ENOAT O DAO Ai O ¢
divisée (article R151-21A 0 #1 AA AA 1 650AAT1T EOI AQs

o Il est conseillé pour les constctions de gros volume de se référer a
I'ouvrage réalisé par le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
« intégration paysageére des gros volumes en Montagne de Reims ».

o Il est conseillé pour les constructionouvellesde se référer a I'ouvrage
réalisé par le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
«Matériaux et couleurs du bati en Montagne de Reims

o Doivent étre précéedés d'une déclaration préalable les travaux,
installations et aménagements ayant pour effet de modifier les
constructions ide®E £ZET1 A0 AO POT Oi ¢ci A0 AO 0,5 A
ox AO AT AA AA 1 800AAT EOI As

o Doivent étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour
objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des
constructions identifiées et protégéesay 3 AO OEOOA AA 1 8 A«

= ~ N oA oA

p6 AO AT AA AA 1 800AAT EOI A8

25

Fontaingtuée le long de la rue Princ

6angl e de | a 1 Fontainsituée le long de la rue Princ
0 andgilnep adses el d e
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ARTICLAEJC 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTIATSONS DU SOL INTERES

1 Les terrains de camping et de caravaning,

Les terrains d'accueil des habitations Iégeredalsirs,
L'ouverture ou I'extension de toute carriére,

Les installations classées agricoles a vocation d'élevage
Les silos agricoles

Les antennesadioélectriquesd'une hauteur supérieure a 12 métres.

= =4 -4 A4 -4 -1

Les dépbts de toute nature.

ARTICLAEJC 2 ¢ OCCUPATIOSIET UTILISATIONS BOL ADMISES SOUS @MDNONS

Sont admis sous conditions :

f Les installations classées pour la protectiorf d&/Boyinement & I'exception des
installations agricoles classées a vocatatd&vage, des carrieres et des silos
agricoles, gals que soient les régimes auxquels £®nt soumises, a condition
lj daesh'entrainent, pour le voisinage, aucune incommaodité et, en cas d'accident
ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubnitiésinistre susceptible de
causer des dommages graveu irréparables aux personnes et aux biens

9 Dans le secteur UCzh sont seulement admis

0 Les extensions des constructions existantes dans la limi8®@#ede la surface

de plancher
o [S&a IyySESa Si tSa RSLISyRIyOSa RQdz/S
0 Lesréfetions et les adaptations des constructions existarstass modification

RS fI RSalOAYylF(iA2Yy RQdzal3S AYyAGALIf ®
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o la reconstruction apres sinistrdes constructions existantesffectée a la
méme destination, dans les limites de la surface de plancher détruite

ARTICLEUC 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application des articles 682 et suivants du€cg&ivil.

Acces :

Toute construction est interdite sur une unité fonciére non desservie par une voie publique
ou privée ouverte a la circulation dans des conditions répondant a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble dimmeublesdifiér notamment en ce qui
concerne la commodité de la circulation et des acces et I'approche des moyens de lutte contre
l'incendie.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrim est desservi par plusieurs voies, les constructions ne peuvent étre
autorisés sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction detéingaodu trafic
de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques pour la
sécurité des usagers.

Voirie :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient desservis par des
voies publiques ou prées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination
de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés et notamment les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie

Un terrain r@st constructible que s’il est desservi par une voie deeesde large.

ARTICLEUC 4 ¢ DESSERTE PAR LEBSSEAUX

Rappels :

La viabilisation est assurée par la Commune, alors que les branchements depuis le domaine
public sont a la chargeudpétitionnaire.

Réglement duPlan L2 O} fUrtRa®@isme de la commune dé&leury-la-Riviére
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Alimentation en eau :

1 Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable pour toute
opération nouvelle qui le requiert est obligatoire. Le branchement est a la charge du
constructeur.

1 Eau a usage non domestique : les eaats, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

1 Les constructions qui ne peuvent étres dessErvpar le réseau public (activités
grandes consommatrices d'eau) doivent éttquipéesdes dispositifs techgues
permettant I'alimentation de leur activité.

Assainissement :

1 Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies desservies par
un réseau de collecte des eaux usées, le raccordement a ce réseau est obligatoire. Le
branchement est aal charge du constructeur.

1 Eaux usées non traitées : elles ne doivent pas étre déversés dans le réseau d'eaux
pluviales ou dans les riviéres et fosseés.

1 Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux plwles dans le réseau collecteur séparatif quand eglui
existe. Quand le réseau n'existe pas les eaux pluviales dadedt infiltrées sur le
terrain sous réserve du respect du réglement du PPRnGT.

ARTICLEUC5 ¢ CARACTERISTIQUES DERRAINS

Non réglematé

ARTICLEJC 6 ¢ IMPLANTATION DES CONGICTIONS PAR RAPAQRUX VOIES ET EMBES
PUBLIQUES

[ Sa O2yaidNMzOGA2ya y2dzdSttSa aSNRyd AYLIXIyYydsSsS

reportées au plan de zonage du PLU.

ARTICLEUC 7 ¢ IMPLANTATION DES CONRUCTIONS PAR RARAO AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1.A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batimeiti point de la limite parcellaire qui en est le
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plus rapproche doiétre égale a la moitié de la différenc&dtitude entre ces deux pointans

pouvoir étre inférieure a 3 métres.

7.2.Dans le cas de batiments existants ne répondant pas a cette régle, les extensions pourront
s aligner sur les murs existants soéserve agie cellesci n@xcedent pas la surface de

["existant.

7.3. Pour les constructions existantes, en cas de sinistre, la reconstruction a I'identique est

autorisée.

7.4. Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLEJC 8 ¢ IMPLANTATION DES CONRICTIONS LES UNESRFRAPPORT AUX AUTRE

Non réglemente

ARTICLEJC 9 ¢ EMPRISE AU SORES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLAEJC 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DE®NSTRUCTIONS

10.1.La hauteur a I'égout de toiture est la hauteur mesuéggartir du sol existant jusqa
I"égout des toitures, ou jusgal@crotéreen cas de toiturderrasse, les lucarnes étant exclues
Dans le cas de terrain en pente, la cote du sol prise en compte sera l'altitude moyenne du

terrain de I'emprise au sol de facade concmée.
10.2.La hauteur totale des consictions ne devra pas excédet métres au faitage.

10.3. L'extension et la reonstruction a l'identique est autorisée pour les batiments ne

respectant pas ses normes, dans la limite de la hauteur initiale.

10.4. Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif et aux ouvrages

techniques nécessaires au fdiomnement des services publics ou concourant aux missions
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des services publics.

ARTICLAEJC 11 ¢ ASPECT EXTERIEDRS CONSTRUCTIONS

Les constructions par leuhsi dzI G A 2 y = S daNsfect é&xerie$ des hafinyedts od dz £ Q
ouvrages a édifier ou a modifi ne doivent pas étre de nature a porter atteinte au caractére
2dz £ ftQAYUSNbsi RSa&a tASdzE | @2AaAylyGas | dzE &,

conservation des perspectives monumentales.
Les constructions doivent respecter en particules prescriptions suivantes :
1 Il estinterdit de laisser a nu des matériaux destiaésre recouverts.

1 Les facades dlignement des batiments agricoles ou d'activitéd,e&ception des
percements d'ouvertures doivenétre traitées en maconnerie avec ugouci

d@nimation de fagade (marquage d'un soubassement, liseret de brigtes).
1 Les architectures typiques d'autres régions ou d autres pays sont interdites.

1 Lestoituresde®2 y & (1 NHzOG A 2y & tauraruhepénte RX&K3IS@MEP I G A 2 Y
Lestoitures terrassesont interdites, une tolérance est admise pour les petites greffes,

extensions et couvertures dmved_ es toituresde® 2 Y 4 O NUzOG A2y & t dzal 3

1 seronten tuiles rouges, vieillies ou en ardoigasouverture de toit, seulees lucanes

et veluxseront autorisés.

71 Les clétures et éléments de liaison assurant la continuité du bati sur voies publiques
auront une hauteumaximalede 1,60 m[ I K| dzi SdzNJ RS& Ydz2NE RS 2

pas réglementée.

1 Les enduits blancs sont a exclurees teintes tiendront compte du contexte

environnant.

ARTICLEUC 12 ¢ OBLIGATIONDEREALISERES PLACES DE STAINEMENT

Non réglementé
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ARTICLEUC 13 ¢ ESPACES LIBRES ETWIATIONS; ESPACEBOISESCLASSES

Les essences locales seront privilégiéesféeriste enannexe)

ARTICLEJC 14 : OBLIGATIONS IMPOSEEBX CONSTRUCTIONERAVAUXINSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERROYNCES ENERGETIQUESET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectit¥édeloppement
RdzNJ 6t S SG RS fI LINBaASNBKHERAAY SKHS 3QA §EONRBY W 3
avec le paysage urbain existant :
1 Prévoirune isolation thermige qui limite lesdéperdh 1 A 2y a f QKA GSNI S
OK I t S qmit rédr&tiilS O2y az2YYlF A2y RQSYSNHAS T
 Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisapiassiveS i I OG0 A @S RS f ¢

solaire), géothermie, etc.teles énergies recyclées

ARTICLEJC 15 : OBLIGATIONS IMPOSEEBX CONSTRUCTIONERAVAUXINSTALLATIONS
ET AMENAGEMENT,SEN MATIERE @NFRASTRUCTURES EFSRAUX DE COMMUNIGANS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQFYSY Il 3SYSyid RS @2ANRS 2dz RQSy¥2dziaaSySyi

Pl
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CHAPITRE2 - DISPOSITONS APPLICABLES AZ@NEUD

Cette zone D correspond aux extensions du centre du village, dominée par un habitat
de type pavillonnaireCette zone comporte

71 le secteur bzh compris dans une zone a dominante humide.

Rappels.
o Cette zone est comprise dane plan de prévention du risque naturel

(PPRNnGT mouvement de terrain de la c6te d'lle de France dans le

secteur de la vallée de la Marne approuvé par arrété préfectoral du 5

mars 2014.

, 6i AEEAEAAOETI T AAO Al EOOOAO AOO 0O1 Oi EC

o %I AAO EDADEDOI O AGOO0OAAT EOI A AAOAT O £FEAE
propriété ou en jouissance, les regles édictées par le Plan Local
A650AAT EOCI A O6ADPDPI ENOAT O DAO Ai O C
divisée (article R151-21A0 #1 AA AA 1 85 0AAT EOI AQs

o |l est conseillé pour les constructions de gros volume de se référer a
I'ouvrage réalisé par le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
« intégration paysageére des gros volumes en Montagne de Reims ».

o |l est conseillé pour les constructiomouvellesde seréférer a I'ouvrage
réalisé par le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
«Matériaux et couleurs du bati en Montagne de Reims

(@)

ARTICLEUD 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTATSONS DU SOL INTERBS

Les terrains de camping et de caravaning,

Les terrains d'acueil des habitations Iégeres de loisirs,

L'ouverture ou I'extension de toute carriére,

Les installations classées agricoles a vocation d'élevage

Les silos agricoles

Les antennesadioélectriquesd'une hauteur supérieure a 12 metres.

Les dépbts de toute nare.

=4 =4 4 A4 A4 A5 A

Dans le secteur UDzh, toute imperméabilisation dans une bande de 5 métres de

la berge sud du ru de la Mesles.
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ARTICLEUD 2 ¢ OCCUPATIONS ET UTIATSONS DU SOL ADMISSOUS CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

 Les installations classées pouplatection def Qvioyinement & I'exception des
installations agricoles classées a vocataidi§vage, des carrieres et des silos
agricoles, quels que soient les régimes auxquels sitmt soumises, a condition
lj diesh'entrainent, pour le voisinageyaune incommodité et, en cas d'accident
ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubritésinistre susceptible de

causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens

M Dans le secteur Dzh sontseulementadmis:

0 Les extensions de®wstructions existantes dans la limite de 30% de la surface
de plancher.
o0 Les constructions nouvelles a condition que le-dexhaussée soit surélevé
RQSYBANRY on OY
o [S&4 IyySESa Si tSa RSLSyRIyOSa RQdzyS
0 Les réfections et les adtgtions des constructions existanteans modification
RS fI RSalAylFiA2y RQdzal3IS AYyAGALIf ®
o la reconstruction apres sinistre des constructions existansdéfectée a la
méme destination, dans les limites de la surface de plancher détruite.

ARTICLEUD 3 ¢ ACES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application des articles 682 et suivants du Code Civil.

Acces :

Toute construction est interdite sur une unité fonciere non desservie par une voie publique
ou privée ouverte a la circulation dans des conditions répondant a l'importance et a la
destination de l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles a édifier notammente qui
concerne la commodité de la circulation et des acces et I'approche des moyens de lutte contre
I'incendie.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservirgausieurs voies, les constructions ne peuvent étre

Réglement duPlan L2 O} fUrtRa®@isme de la commune dé&leury-la-Riviére
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autorisés sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménageés en fonction de I'importance du trafic
de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique et a éviter les risques pour la
sécurité des usagers.

Un terrain r@st constructible que s’il disposéd acces direct sur voirie ou d'un chemin
d'accés @u moins 3n de passage

Voairie :

Le pernis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient dessgisar des

voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la destination
de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés et notamment lestéastiques de

ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Un terrain r@st constructible que s'il est desservi par une voie de 3 m de large.

ARTICLEUD 4 ¢ DESSERTE PAR LES RESE

Rappels :

La vialisation est assurée par la Commune, alors que les branchements depuis le domaine
public sont a la charge du pétitionnaire.

Alimentation en eau :

1 Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable pour toute
opération nouvelle qui le requieest obligatoire. Le branchement est a la charge du
constructeur.

1 Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont
soumis a l'accord préalable des autorités compétentes.

1 Les constructions qui ne peuvent étres dessrviiar le réseau public (activités
grandes consommatrices d'eau) doivent étre équipées des dispositifs techniques
permettant I'alimentation de leur activité.

Assainissement :

1 Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies desservies par
un réseau de collecte des eaux usées, le raccordement a ce réseau est obligatoire. Le
branchement est a la charge du constructeur.

1 Eaux usées non traitées : elles ne doivent pas étre déversés dans le réseau d'eaux
pluviales ou dans les riviéres et fossés.
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1 Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur séparatif quanecicelui
existe. Quand le réseau n'existe pas les eaux pluviales dadess infiltrées sur le
terrain sous réserve du respect du reglement du PPRnGT.

ARTICLEUD 5 ¢ CARACTERISTIQUES DERRAINS

Non réglementé

ARTICLEUD 6 ¢ IMPLANTATION DES CONBJCTIONS PAR RAPAQRJX VOIES ET EMBRES
PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent étre implantées @ebservant un recul minimum de 8netres

par rapport a l'alignement.

6.2.Dans le cas d extension de batiments existants ne répondant pateadgle, I'extension

LJ2 dzNdNdner sufla facade existante.

6.3.Cet article ne s'applique pas aux batiments pulbiesd'intérét collectif et aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLEUD 7 ¢ IMPLANTATION DES CONSJCTIONS PAR RAPHAORAUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1.A moins que le batient a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batimeiti point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproche doiétre égale a la moitié de la différenc&dtitude entre ces deux poingans

pouvoir étre inférieure a 3 metres.

7.2.Dans le cas de batiments existants ne répondant pas a cette regle, les extensions pourront
s aligner sur les murs existants soserve que cellesi n@xcédent pas la surface de

["existant.

7.3. Pour les costructions existantes, en cas de sinistre, la reconstruction a l'identique est

autorisée.
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7.4. Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif et aux ouvrages

techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ouwant@ux missions

des services publics.

ARTICLEJD 8 ¢ IMPLANTATION DES CONBJCTIONS LES UNESRPRAPPORT AUX AUTRE

Non réglementé.

ARTICLEJD 9 ¢ EMPRISE AU SORES CONSTRUCTIONS

91 QSYLINR &S I+ dz a2t Sad TAESS aftitatignet 870 %hjbuizNI dzy S
dzy S 02y aidaNMzOlAz2zy tASS t fQFOUADBAGSD

9.2.Dans le secteur UD2h f QSYLINA &S | dz a2t S&d FAESS t n
fQKFoAGFGA2Y SO £ cn 272 LI2dzNJ dzy S O2y a i NHzOUGA2Y

ARTICLEUD 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DE®NSTRUCTIONS

10.1.La hauteur a I'égout de toiture est la hauteur mesuédgartir du sol existant jusqa
I"égout des toitures, ou juscal@crotereen cas de toiturdgerrasse, les lucarnes étant exclues.
Dans le cas de terrain en pente, la cote du sdepen compte sera l'altitude moyenne du

terrain de I'emprise au sol de facade concmée.
10.2.La hauteur totale des constructions ne devra pas excédenetres au faitage.

103. L'extension et la reconstruction a lidentique est autorisée pour lesni#its ne

respectant pas ses normes, dans la limite de la hauteur initiale.

104. Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif et aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant ai@xsniss

des services publics.

ARTICLEUD 11 ¢ ASPECT EXTERIEDRS CONSTRUCTIONS

Les constructions par leuhsi dzI G A 2 y = S dasfect é&xeried ded hadnyests ot dz £ Q

ouvrages a édifier ou a modifierg doivent pas étre de nature a porter atteinte earactere
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ax

2dz £ ftQAYUSNliU RSa fASdzE | @2ArAaAiAylydas | dzE

conservation des perspectives monumentales.
Les constructions doivent respecter en particulier les prescriptions suivantes :
71 Il estinterdit de laissr a nu des matériaux destin@€tre recouverts.

1 Les facades alignement des batiments agricoles ou d'activitéd,e&ception des
percements d'ouvertures doivent étre traitées en magonnerie avec un Souci

d@nimation de facade (marquage d'un soubassetnbkseret de briques, etc...).
1 Les architectures typiques d'autres régions ou d autres pays sont interdites.

 Lestoituresde®2 y & (1 NHzOG A 2 Yy & tauraruhepénte RIS @MEP G A 2 Y
Lestoitures terrassesont interdites, une tolérance eatimise pour les petites greffes,
extensions et couvertures de caves Les toitures@esy & 4 NUzOG A2y & t dzal 3
seront en tuiles rouges, vieillies ou en ardoigasouverture de toit, seules lagcanes

et veluxseront autorisés.

1 Les clétures eéléments de liaison assurant la continuité du bati sur voies publiques
auront une hauteur de 1,60 m seront minérales ajourées ou non et pourront étre
doublées @ne haie végétald.es murs de cloture devront étre recouver@am enduit

de teinte similairea I"habitation.

1 Les enduits blancs sont a exclure. Les teintes tiendront compte du contexte

environnant.

T Pourleso NG AYSy(a Ruaitoles)asddits tBréassds 3dnfiautorisés. Ces
O2yaidNHzOGA2Y A RQIFIOGAQGAGSEA R&IGME yadcorgéé NB | (
I dz NB3aSldz RQlFLaalAyArAaasSySyid O2tt SOGATO

ARTICLEUD 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES PEBME STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques,

et correspondre aux besoins des caustions.
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1 Pour les constructions & usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement

minimum par logement.

T t2dNJ £ §& 02y & i NHzOil B2 ekigé 2iplacdzadonE1$ouRdDd madéiiel A G S

professionnel.

1 Normes de stationnement des vélos :

V Habitat = 1 local clos et couvert de 3 m2 pour un logement et 1,5 m2 par logement
supplémentaire dans une limite de 100 mz
V Bureaux = 1,5 m2 pour 100 m2 de Surface de Plancher.

ARTICLEUD 13 ¢ ESPACES LIBRES ETNWIATIONS; ESPACEBOISESCLASSES

Dans lesecteur UDzh20 % de la surface parcellaire devra étre maintenue en pfgnme

(terrain non imperméabilisé).

Les essences locales seront privilégiées (confere liste en annexe )

ARTICLEUD 14 : OBLIGATIONS IMPOSEEBEBX CONSTRUCTIONSRAVAUXINSTALLATINS
ET AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERROYNCES ENERGETIQUESET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement
RdzZNI 6t S SiG RS I LINBaASNBIGA2Y RS fhaBghBA NRY Y ¢
avec le paysage urbain existant :
T t NB@G2ANI dzyS Aaz2ftl A2y GKSNXNAIdzZS jdzA € A YA
OKIFfSdzNJ f QSGS LI dzNJ NBRAZANBE I O2yaz2vyyYl Gdaz
 Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive B O A S RS f Q
solaire), géothermie, etc. et des énergies recyclées

ARTICLEJD 15 : OBLIGATIONS IMPOSEEBX CONSTRUCTIONRRAVAUXINSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTEN MATIERE @NFRASTRUCTURES EHSRAUX DE COMMUNIGANS
ELECTRONIQUES

Les fourreax nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQI YSYIl 3SYSy(G RS @2ANRS 2dz RQSYyFT2dzAaaSYSyid R
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TITREI
DISPOSITIONS APPLICERB AUX ZONES A
URBANISER

CHAPITREL - DISPOSITIONS APPLIGAS A LA ZONEAU

La_ zone AU est une zone naturelle non ou insuffisamment équipée destinée a
| 8 OOAAT E OA Ok tonsiructiond A/ isdnf subordonnées a la réalisation des
equements de desserte. La zone 1AU doit faire I'objet d'une conception d'aménagement

d'ensemble, mémad slle est réalisée en plusieurs tranches.

Dans toute opération d'aménagement d'ensemble, 10% minimum des logements doivent
étre des logements locatifs.

Rappels.
o Cette zone est comprise dans le plan de prévention du risque naturel
(PPRNnGY mouvement de é¢rrain de la cbte d'lle de France dans le
secteur de la vallée de la Marne approuvé par arrété préfectoral du 5

mars 2014. L
0 ,QTAE£EAAQQhL‘AAQAALgooqu‘AQO,Q|O|Eo
0 %l AAO AGADOOI OEOADET I ABOOAAT EOI A AA

propriété ou en jouissance, les regles édictées par le Plan Local
A650AAT EOCI A O6ADPDPI ENOAT O DAO Ai O C
divisée (article R151-21A0 #1 AA AA 1 85 0AAT EOI AQs

o |l est conseillé pour les constructions de gros volume de se référer a
I'ouvrageréalisé par le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
« intégration paysageére des gros volumes en Montagne de Reims ».

o |l est conseillé pour les constructiomouvellesde se référer a I'ouvrage
réalisé par le Parc Naturel Régional de la Mtagne de Reims
«Matériaux et couleurs du bati en Montagne de Reims

ARTICLELAU 1 ¢ OCCUPATIONS ET UTIATSONS DU SOL INTERES

les terrains de camping et de caravaning,

les terrains d'accueil des habitations lIégéres de loisirs,
I'ouverture ou I'extesion de toute carriére,

les dépdts de véhicules, de déchets et de ferralille,

les garages collectifs de caravanes non couverts et non clos,

A =2 4 4 4

les caravanes isolées situées sur une parcelle n'accueillant pas [I'habitation
principale,
1 les terrains destinés a laratique permanente des sports motorisés ou activités

sources de nuisances importantes,
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T [Sa FtyiSyySa RS NIRA2GSt SLIK2yASa RQdzyS KI
71 les dépbts et stockages de matériaux a l'exception de ceux directement liés a

I'activité viticoleou agricole.

ARTICLELAU 2 ¢ OCCUPATIONS ET UTIATSONS DU SOL ADMISEOUS CONDITIONS

Sont admis sous conditions :

1 les affouilements et exhaussements des s@ condition qu'ils concernent une
occupation ou une utilisation du sol autorisée.

1 Les constructionssous réserve du respect des principes définis dans les
hNASYGFdA2ya RQ! YSY I 3SYSily G a5dza R®G2 yiRNH A RV
' YSYlF3aASYSyid. RQSyaSyot S

71 les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a
déclaration a condition qu'elles'engendrent pas de risques et de nuisances
incompatibles avec le caractere de la zone (bruits, trépidations, odeurs...),

1 les constructions a usage d'activités économiques (artisanat, agricole et
commerce) a condition qu'elles n'engendrent pas de risquesee nuisances
incompatibles avec le caractere de la zone (bruits, trépidations, odeurs...),

1 les constructions a usage d'activitts a condition d'étre précédées ou

accompagnées d'une construction a usage d'habitat.

ARTICLELAU 3 ¢ ACCES ET VOIRIE

Tout terran enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en
application des articles 682 et suivants du Code Civil.

AcCes :

Toute construction esinterdite sur une unité fonciére non desservie par une voie publique
ou privée ouverte a la circulation dans des conditions répondant a l'importance et a la
destination de limmeuble ou de I'ensemble dimmeubles a édifier notamment en ce qui
concerne la commodité de la circulation et des acces et I'approche des moyens de lutte contre
l'incendie.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voiegdastructions ne peuvent étre
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autorisés sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la géne pour la circulation sera la
moindre.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménageés en fonction de I'importance du trafic
de facon a apporter la miedre géne a la circulation publique et a éviter les risques pour la
sécurité des usagers.

L'accés doit avoir une largeur minimale de 3,50 métres
Voirie :

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient desgszyiar des
voiespubliques ou privées dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination
de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagés et notamment les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de daitére I'incendie.

La création de voies nouvelles publiques ou privées ouvertes a la circulation est soumise aux
conditions suivantes :

1 largeur minimale d'emprise publique : 9 metres,
1 largeur minimale de chaussée : 5 metres.

Les voies automobiles en img@sdoivent étreaménagéeslans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules de lutte contre I'incendie et d'enlevement des ordures ménageres de
faire aisément demiour.

ARTICLELAU 4 ¢ DESSERTE PAR LES RESE

Alimentation en eau :

Le raccordemensur le réseau public de distribution d'eau potable pour toute opération
nouvelle qui le requiert est obligatoire. Le branchement est a la charge du constructeur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
I'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étres dessryar le réseau public (activités grandes
consommatrices d'eau) doivent étréquipées des dispositifs techniques permettant
I'alimentation de leur activité.

Assainssement :

1 Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies desservies par
un réseau de collecte des eaux usées, le raccordement a ce réseau est obligatoire. Le
branchement est a la charge du constructeur.
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1 Eaux usées non traitées :edlne doivent pas étre déversés dans le réseau d'eaux
pluviales ou dans les riviéres et fossés

1 Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur séparatif quanecicelui
existe. Quand le réseau n'existe pas les eaux pluviales dodtee¥ infiltrées sur le
terrain sous réserve du respect du reglementPBRNGT

ARTICLELAU S5 ¢ CARACTERISTIQUES DERRAINS

Non réglementé

ARTICLELAU 6 ¢ IMPLANTATION DES CONGICTIONS PARARPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1.Les constructions doivent étre implantées @bservant un recul minimum de r@étres

par rapport a l'alignement.

6.2.Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif et aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLELAU 7 ¢ IMPLANTATION DES CONSBJCTIONS PAR RAPHAORAUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1.A moins que le batiment a construire ne jouxte la limitegediaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batimeiti point de la limite parcellaire qui en est le
plus rapproche doiétre égale a la moitié de la différenceédtitude entre ces deux poingans

pouvoir étre inférieure a 3 metres.

7.2.Dans le cas de batiments existants ne répondant pas a cette régle, les extensions pourront
s aligner sur les murs existants soserve que cellesi n@xcédent pas la surface de

["existant.

7.3. Pour les constructions existantes, en cas de sinisreeconstruction a I'identique est

autorisée.

7.4.Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif et aux ouvrages
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techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLELAU 8 ¢ IMPLANTATION DES CONBJCTIONS LES UNEERPRAPPORT AUX AUTRE

Non réglementé.

ARTICLELAU 9 ¢ EMPRISE AU SOL DESNSTRUCTIONS

No
—

[ QSYLINR &S | dz & S AESS bt pn 2 LRdzNI dzy S C

at ¥
constructon5S t £ QF OUAQPAGS®

ARTICLELAU 10 ¢ HAUTEUR MAXIMALE DE®NSTRUCTIONS

10.1. La hauteur des constructions mesurée a partir du sol existant jusqu'au sommet du
batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstrastugxclues) ne peut
dépasserll métres. Lorsque les voies sont en pente, la hauteur doit gtesuréeau milieu

de la fagcade.

10.2. Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif et aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics oowant aux missions

des services publics.

ARTICLELAU 11 ¢ ASPECT EXTERIEUR BESNSTRUCTIONS

Généralités
Les constructions par leuhsi dzI G A 2 y = S dasfect é&xteried des hadnyests ot dz £ Q
ouvrages a édifier ou a modifiare doivent pas étre daature a porter atteinte au caractere
2dz £ ftQAYUSNbsi RSa tASdzE | @2AaAylyias | dzE &.

conservation des perspectives monumentales.
Les constructions doivent respecter en particulier les prescriptions susante
1 Il estinterdit de laisser a nu des matériaux destiaésre recouverts.

1 Les facades dlignement des batiments agricoles ou d'activited,e®ception des
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percements d'ouvertures doivent étre traitées en magonnerie avec un Souci

d@nimation de facde (marquage d'un soubassement, liseret de briques, etc...).
1 Les architectures typiques d'autres régions ou d autres pays sont interdites.

 Lestoituresde®2 y & (i NHzOUG A 2 y & taurariuhepénte RX&K3IS@MEP I G A 2 Y
Les toitures terrasses sont@rdites, une tolérance est admise pour les petites greffes,
extensions et couvertures de caves Les toitures@esy & i NHzOG A2y a t dzal 3
seront en tuiles rouges, vieillies ou en ardoigasouverture de toit, seules les lunas

et velux serontautorisés.

1 Les clétures et éléments de liaison assurant la continuité du bati sur voies publiques
auront une hauteur de 1,60 m seront minérales ajourées ou non et pourront étre
doublées @ne haie végétald.es murs de cloture devront étre recouver@menduit

de teinte similaire a I'habitation.

1 Les enduits blancs sont a exclure. Les teintes tiendront compte du contexte

environnant.

T Pourlesdo NiAYSyida Ruitoles)lasdditsl tBréassds 3dnfiautorisés. Ces

O2yaiNHzZOUO A2y a RB GIO@AYILIaT yRSSSENPR/(idzysSl | A NB
I dz NB3aSldz RQlFIaalAyArAaasSySyid O2tt SOGATO

1 Les bardages en tdle sont autorisés pour les batiments d'activités a condition qu'ils

s'integrent dans les sites et constructions environnants.

Clbtures sur rue

Lorsque ls constructions sont implantées en recul, les clétures sont constituées soit par un
mur plein recouvert par un couronnement ou un chaperon, soit par un mur bahut surmonté
d'un dispositif a clairevoie. La proportion doit étre de 1/3 pour le mur bahut eB83jour le

dispositif a clairevoie. La hauteur maximale de la cloture est de 2 metres.

Clbtures séparatives

La hauteur maximale des clotures séparatives est de 2 métres.
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ARTICLELAU 12 ¢ OBLIGATIONDE REALISER DES PES®E STATIONNEMENT

Le stationnementles véhicules doit étre assuré sur la parcelle en dehors des voies publiques,

et correspondre aux besoins des constructions.

1 Pour les constructions a usage d'habitation, il est exigé 1 place de stationnement

minimum par logement.

 Pour les constructions &ul 3 S R Q Il éStiexigd 2 plades dont 1 pour du matériel

professionnel.

1 Normes de stationnement des vélos :

V Habitat = 1 local clos et couvert de 3 m2 pour un logement et 1,5 m?2 par logement
supplémentaire dans une limite de 100 m?2
V Bureaux = 1,5 npour 100 m2 de Surface de Plancher.

ARTICLELAU 13 ¢ ESPACES LIBRES ETNWLATIONS; ESPACEBOISELCLASSES

20 % de la surface parcellaire devra étre maintenue en pl@me (terrain non

imperméabilisé).
Les essences locales seront privilégiées (corifgeen annexe )
ARTICLEAU 14 : OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIONSRAVAUXINSTALLATIONS

ET AMENAGEMENTS EN MATIERE DE PERMOMNCES ENERGETIQUEZET
ENVIRONNEMENTALES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs daldgpement
RdzN> 6fS SG RS fI LINBaSNIBIGA2Yy RS f QSYJANRYY S
avec le paysage urbain existant :
T t NBG2ANI dzyS Aaz2ftl A2y GKSNNAIdzZS jdzA € A YA
OKLI f SdzNJ f QS (G52 yLR2IMNY INBARMYA NBSQ IVFSNHAS T
T ' GAftA&ASNI RSa SYSNHASA NBy2dzoStlofSasx az2fl
solaire), géothermie, etc. et des énergies recyclées
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ARTICLHAU15 : OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIONRAVAUXINSTALLATIONS

ET AMENAGEMENTSEN MATIERE @NFRASTRUCTURES EFSRAUX DE COMMUNIGANS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQIYSY Il 3SYSy(d RS @2ANRS 2dz RQSyFT2dzA aaSYSyi
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TITREIV :
DISPOSITIONSPPLICABLES AUX ZGNE
AGRICOLES

CHAPITRE UNIQUEDISPOSITIONS APPLIQARS A LA ZONA

Il s'agit d'une zone naturelle protégée a vocation agricole (vignobles et terres agricoles).

Y sont autorisés les types d'occupation du sol liés a l'activité agricaleigcole. Les
extensions des constructions existantes sont permises. Elle comprend plusieurs secteurs :
9 Av : secteuwiticole.

1 Azh: secteur agricolecompris dans des zones a dominante humide.

Rappels.

o

Cette zone est comprise dans le plan de préventthnrisque naturel

(PPRNnGY mouvement de terrain de la c6te d'lle de France dans le
secteur de la vallée de la Marne approuvé par arrété préfectoral du 5

mars 2014.

L'édification des clotures est soumise a déclaration, a lI'exception de

celles nécessaireslactivité agricole ou forestiere.

#1 1 £ 01T T AT O Uopl BAODEARAAAA LOHROAAT EOI

AO AAAOOACAO ABGAOAOAO Oi 1O O1 GIBEO AO«¢
dud AA AA 1650AAT EOI As

Il est conseillé pour les constructions de gros volume de se référer a
I'ouvrage réalisé par le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims

« intégration paysagere des gros volumes en Montagne de Reims ».

Il est conseillé pour les catructions nouvellesde se référer a I'ouvrage

réalisé par le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
«Matériaux et couleurs du bati en Montagne de Reims

ARTICLEAL1 ¢ OCCUPATIONS ET UTIATSONS DU SOL INTERBS

Sont interdits :

V Les constructionson nécessaireaux activités agricolest viticoles
V LesO2y a0 NUzOG A 2y & fisolémside Bk cdRoQ @elfednfe (i | G A 2 Y
V LesO2y a0 NHzOG A 2y & tpoudda buB/éllanReatimentiagricole 2oy

viticole qui ne sont pas liées a une actk&@ St SPF IS

V Les terrains de camping et de caravanage mécesairesaux activités agricoles.

<

Les habitations Iégéres de loisirs.

V Toutes occupations et utilisations des sols dans une bandddeétres par rapport

aux rives duu de Radayle Brunet)et duru de la Mesle
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VIiSa yiSyySa RS NIRA2GSE SLIK2Y ALS & ROHYSLIKA-

a OlF&a LINB@dza t fQFNIAOES !'Ho

V Auseindusecteur @Y fSa O2yaidNHzOUA 2 ycéeley@édz@SE f S&
f QF NIAOES ! gu o

P
(s}

V Au sein du secteur Azbont également interdits lesemblaiemens.

ARTICLEA2 ¢ OCCUPATIONS ET UTIATSONS DU SOL ADMISEBOUS CONDITION

Sont admis :
V Les constructions et installations nécess N6 & t f QSELX 2AGFGA2Y |
V Les constructions a usage d'habitatinécessaires a la surilance des batiments
RQStS@I3IAS £ O2yRAGAZ2Y 1jdzQStftSa az2AaASyd Ay
V Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des
services publics des lors qu'elles ne sont pas incompatéoles |'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées
et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.
V Les ouvrages nécessaires a la producties énergiesenouvelablesous réserve de
ne pas contrarier la protection des espaces agricoles.
V Les antennes de téléphonie mobReQ dzy' S K I dzii S dzNJ & dZ.dsndifioS dzNB
RQsUNB 2dzAGAFASSa L2dzNJ £ O2dz@SNIdzNE RSa
V Les extensions des construgi® existantes dans la limite 9% de la surface de
LI F YOKSNJ alya Y2RAFTAOFIGOAZ2Y RS I RSadAyl
ViSa FtyySESa Si RSLISYyRIFIy0OSa RSa O2yaidNuzOi.
20n? et a une distane maximale de 30 metres des constiioas existantes.
V Les réfections et les adaptations des constructions existasaas modification de la
RSaAGAYIlI0A2Y RQdzal 3S AYyAGALf @
V La reconstruction apres sinistre des constructions existanddfectée a la méme
destination, dans les limites de la suréade plancher détruite et sous réserve que cela

A

YOSYUNInyS LI& RS ydzZAalyOS LRdz2NJ fS G2AaAY
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Au sein du secteur Azh sont seulement admis

A Les extensions des constructions existantes dans la limig®#ede la surface
de plancher sans modificaton del RSaGAylF GA2Yy RQdzal 3S A
A[Sa IyySESaE Si RSLSYyRIyOSa RSa O2yaidN
limitée & 20m2
A Les réfections et les adaptations des constructions existasgas modification
RS fI RSalOAYylFIOA2Yy RQdzaAl3S AYAGALIf @
A La reconstructionaprés sinistre des constructions existanteffectée a la
méme destination, dans les limites de la surface de plancher détruite et sous
NBEaSNWBS 1jdzS OSftt yQSydiNInyS LI & RS ydz
A les affouillements et exhaussements du sol cas de néessité écologique
justifiée.
A les constructions et installations si elles sont utiles ou nécessaires a
f OSYiUNBGASY Rdz YAf ASdz 2 dputréser@uetde®| (A 2y

restent compatibles avec les infrastructures et équipements publics et
gu'elles justifient d'une intégration harmonieuse dans le site

Au sein du secteur Asont seulement admis

V Les extensions des constructions existantes dans la limite08& de la surface de
LI F YOKSNJ alya Y2RAFTAOFIGAZ2Y RS I RSadAyl

V Lesréfections et les adaptations des constructions existastass modification de la
RSaAGAYIlI0A2Y RQdzal 3S AYyAGALf @

V La reconstruction apres sinistre des constructions existandfectée a la méme
destination, dans les limites de la surface de plancher détetisous réserve que cela

YOQSYUNInyS LId& RS ydzZAalyOS L}Rdz2NJ fS G2AaAY

ARTICLEA 3 - ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par un acte authentauear voie judiciaire, en

application des articles 682 et suivants du Code Civil.

Le terrain doit étre desservi par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant

a l'importance ou a la destination deQ A Y Y' S dzo@nsmidedrimi8ublésnvisagés. Les
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caractéristiques de ces voies doivent permettre la circulation ou ["utilisation des engins de

lutte contre hcendie.
La largeur minimale des acces devra étre de 6 metres.
Le permis de construire peut étre refuseé si les acces présentemngagure pour la sécurité des

usagers des voies publiques ou pour les utilisateurs des acces.

ARTICLEA 4 - DESSERTE PAR LES RESE

Alimentation en eau :

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potabtesoumis au schéma
RQS I dz n3gthélpardéibération par la commune et annexé au présent réglement.
branchement est a la charge du constructeur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
I'accord préalable des autorités compétentes.

Les constructions qui ne peuvent étres desservies par le réseau public doivent étre équipées
des dispositifs techniques permettant I'alimentation de leur activité.

Assainissement :

1 Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des ve@sidspar
un réseau de collecte des eaux usées, le raccordement a ce réseau est obligatoire. Le
branchement est a la charge du constructeur.

1 Eaux usées non traitées : elles ne doivent pas étre déversés dans le réseau d'eaux
pluviales ou dans les rivieresfossés

1 Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur séparatif quanecicelui
existe. Quand le réseau n'existe pas les eaux pluviales doivent étres ésfitinéle
terrain sous réserve du respect du reglement du PPRnGT.

ARTICLEAS - SURFACE ET FORME DBEXRCELLES

Non réglementé
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ARTICLEAG - IMPLANTATION DES CONSBJCTIONS PAR RAPAORUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

¢ ® nindplarita@lon des batiments se fera eeaul delOmetres minimumRS t QF f A3y SYSy
voies Dans le cas d'extension de batiments existants ne répondant pas a cette régle,
I'extension pourra s'aligner sur la facade existars@ns toutefois déroger au plan

d'alignement.

6.2. Cet article ne s'apmue pas aux batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLEA7 - IMPLANTATION DES CONGBJCTIONS PAR RAPAORUX LIMITES SEPARXYES

7.1. Les constructions doivent étre implantées en recul par rapport aux limites séparatives.
Celuici doit étre supérieur ou égal a la moitié de la hauteur de la construction avec un
minimum de 3 metresToutefois les extensions des batiments existamglantées déja en

limites séparatives peuvent également s'implanter en limé&saratives.

7.2. Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de 5 meétres par

rapport £t | enipisa deSchdinids privés ruraux.

7.3. Cet artick ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLEA8 - IMPLANTATION DES CONGJCTIONS LES UNBSRFRAPPORTUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLEA9 - EMPRISE AU SOL DESNSTRUCTIONS

Non réglementé
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ARTICLA10- HAUTEUR DES CONSTRLONS

10.1.La hauteur totale des constructions ne devra pas dépattenetres au faitageDes
dépassements deduteur pourront &tre admis pour raisons fonctionnelles ou technicgoess
NEASNIBBS RQdzyS 62yyS AyaSNIAz2y RIEya S (Aadadz

10.2 Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au faimnnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLEA1l- ASPECT EXTERIEUR CESISTRUCTIONS

11.1.Les constructions par leur situation, leurs dimensions ou | aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou aadifier nedoivent pas étre de nature a porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturatbains ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales.

11.2.Les constructions doivent respecter, earficulier, les prescriptions suivantes :
1 Il estinterdit de laisser a nu des matériaux destinés a étre recouverts.
1 Les architectures typiques d'autres régions sont interdites.

M Les enduits blancs sont a exclure.

ARTICLEA12 - STATIONNEMENT DES MEMLES

Le stationnement de tous les véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la

circulation publique.

1 Pour les constructions a usage d'habitation, il est @&Xigplace de stationnement

minimum par logement.

T t2dzNJ £ Sa 02y a i NHzO1il kst exigé 2iplacdsiidnElSouRdD maddiiel FA (G S

professionnel.
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1 Normes de stationnement des vélos :

V Habitat = 1 local clos et couvert de 3 m2 pour un logement ett,par logement
supplémentaire dans une limite de 100 m?2
V Bureaux = 1,5 m2 pour 100 m? de Surface de Plancher.

ARTICLEA13 - ESPACES VERTS ET NLATIONS

Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions des articldsett duli8ants du

Code de®@! NBlIyAayYSo /S OflFaaSyYSyid AyuaGSNRAG G 2dz

Y2RS RQ200dzLJ A2y RSa az2ftazx RS ylid2NBE t 02Y
boisements.

5S4 LIXIFyaldA2yad RQIFOO2YLI Ay SYSy( lasSdedgon NBI f

a leur assurer une meilleure intégration paysagere.

Les essences locales seront privilégiées (confere liste en annexe )

ARTICLEA 14 : OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIONIRAVAUXINSTALLATIONS ET
AMENAGEMENT,¥N MATIERE DE PERROYRNCESENERGETIQUES ET ERWNNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLEA 15 : OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIONIRAVAUXINSTALLATIONS ET
AMENAGEMENT,SEN MATIERE ®NFRASTRUCTURES EESRAUX DE COMMUNIAGANS
ELECTRONIQUES

Les fourreaux nécessaires au raccoréema la fibre devront étre prévus dans les travaux
RQIYSYIl 3SYSyld RS @2ANRS 2dz RQSyFT2dzA aaSYSyi

P
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TITREVI :
DISPOSITIONS APPLICEB AUX ZONES
NATURELLES

CHAPITRE UNIQUEDISPOSITIONS APPLIQAE A LA ZONNM

Il s'agit d'une zone naturellea ® OT 01 CAO AA 1 6 OORIA tol@ehdeE T 1
secteur Nzh compris dans des zones a dominante humide.

-_

Rappels.

o Cette zone est comprise dans le plan de prévention du risque naturel
(PPRNnGT mouvement de terrain de la cOte d'lle de France dans le
secteur de la vallée de la Marne approuvé par arrété préfectoral du 5
mars 2014.

o L'édification des clétures est soumise a déclaration, a I'exception de
celles nécessaires a l'activité agricole ou forestiere.

o #1 1T &1 01T 11 AT O Ug I &G ODIErAakidnfe Ales da@n@ndes
de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés. Les coupes
AO AAAOOACAO ABAOAOAOG OiI 1O O1 GIBEO AO«¢
AO #1 AA AA 1 850AAT EOI A8

o Il est conseillé pour les constructions de gros volume de séregfa
I'ouvrage réalisé par le Parc Naturel Régional de la Montagne de Reims
« intégration paysageére des gros volumes en Montagne de Reims ».

o Il est conseillé pour les constructionouvellesde se référer a I'ouvrage
réalisé par le Parc Naturel Régionade la Montagne de Reims
«Matériaux et couleurs du bati en Montagne de Reims

ARTICLEN1 ¢ OCCUPATIONS ET UTIATSONS DU SOL INTEIRES

V Les occupations et utilisatisiRdz a2f y2y YSyidAz2yysSSa t f QF1

ARTICLEN2 ¢ OCCUPATIONS ET UTATSONS DU SOADMISES SOUS CONDDTI

V Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des
services publics des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une
activité agricole ou forestiere dans I'unité fonciére ou elles smplantées et qu'elles
ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

V[ iSa O2yaiNHzOGA2ya ySOS&aal ANBa t f QSELX 24
ViSa IyiagSyySa RS (St SLK2yAS Y20 AtoBdidRQdzy S K
RQs(UNB 2dzaGATASSA LI2dzNJ f I O2dz@SNIidzNE RSa

V Au sein du secteudzh sont seulement admis
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A les constructions et installations si elles sont utiles ou nécessaires a
f OSYUNBGASY Rdz YAf ASdz 2 dputréser@guiezO (A 2y
restent compatibles avec les infrastructures et équipements publics et
gu'elles justifient d'une intégration harmonieuse dans le site

A les affouillements et exhaussements du sol cas de nécessité écologique
justifiée.

ARTICLEN 3 - ACCES ET VOIRIE

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dales conditions répondant Grfortance et a la destination de
IQAYYSdzof SSYHASsYRES t R6 A YYSdzo £ S anotdindmht sieles & 2 v (i
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulatiofuf@lisation des engins de lutte

contre l'incendie.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés en foncticfu@rtance du trafic
de facon a éviter les risques poa sécurité des usagers de ces voies ou celles des personnes
utilisant ces acces.

ARTICLEN 4 - DESSERTE PAR LES RESE

Alimentation en eau :

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potabtesoumis au schéma
RQSI dz LJ2 { lpar tiéBbératignipar Aalcalznune et annexé au présent réglemisat.
branchement est a la charge du constructeur.

Eau a usage non domestique : les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a
I'accord préalable des autorités compétentes.

Les costructions qui ne peuvent étres desservies par le réseau public doivent étre équipées
des dispositifs techniques permettant I'alimentation de leur activité.

Assainissement :

1 Eaux usées domestiques (eaux vannes et ménageres) : le long des voies dgsaervies
un réseau de collecte des eaux usées, le raccordement a ce réseau est obligatoire. Le
branchement est a la charge du constructeur.

1 Eaux usées non traitées : elles ne doivent pas étre déversés dans le réseau d'eaux
pluviales ou dans les riviéres et féss

1 Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur tout terrain doivent garantir
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collecteur séparatif quanecicelui
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existe. Quand le réseau n'existe pas les eaux pluviales dadbed infiltrées sur le
terrain sous réserve du respect du reglement du PPRnGT.

ARTICLENS - SURFACE ET FORME HE2RCELLES

Non réglementé

ARTICLENG6 - IMPLANTATION DES COMNBJCTIONS PAR RAPHAORUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

c @ mitbplata@lon des batimentsautorisésse fera enrecul de 10 métres minimumde
f QF f A 3y SY Spains ldRcasid'exteBslos de batiments existants ne répondant pas a

cette regle, I'extension pourrdgaigner sur la facade existante

6.2. Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intéoflectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLEN7 - IMPLANTATION DES CONBJCTIONS PAR RAPAORUX LIMITES SEPARXES

7.1. Les constructions doivent étre ifgmtées en recul par rapport aux limites séparatives.
Celuici doit étre supérieur ou égal a la moitié de la hauteur de la construction avec un
minimum de 3 metresToutefois les extensions des batiments existants, implantées déja en

limites séparatives pevent également s'implanter en limitagparatives.

7.2.Cet article ne s'applique pas aux batiments publics ou d'intérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLEN8 - IMPLANTATION DES CONGJCTIONS LES UNESRFRAPPORT AUX AUTREUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLENO - EMPRISE AU SOL DESNSTRUCTIONS

Non réglementé
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ARTICLEN10O - HAUTEUR DES CONSTRLONS

10.1. La hauteur totale des constructis ne devra pas excéddrl metres au faitage.
L'extension et la reconstruction a l'identique est autorisée pour les batiments ne respectant

pas ses normes, dans la limite de la hauteur initiale.

10.2 Cet article ne s'applique pas aux batiments publicglttérét collectif, aux ouvrages
techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou concourant aux missions

des services publics.

ARTICLEN1]1 - ASPECT EXTERIEUR BENSTRUCTIONS

11.1.Les constructions par leur situation, leurs dimensiom$ aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou a modifier deivent pas étre de nature a porter atteinte au caractere
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturatbains ainsi qu'a la

conservation des perspecds monumentales.

11.2.Les constructions doivent respecter, en particulier, les prescriptions suivantes :
1 Il estinterdit de laisser a nu des matériaux destinés a étre recouverts.
1 Les architectures typiques d'autres régions sont interdites.

M Les enduits blacs sont a exclure.

ARTICLEN12 - STATIONNEMENT DES MEMLES

Le stationnement de tous les véhicules doit correspondre aux besoins des constructions et
installations et doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la

circulation pulique.

ARTICLEN13 - ESPACES VERTS ET NWLATIONS

Les Espaces Boisés Classés sont soumis aux dispositions des articldselt dui8ants du

/| 2RS RS Q! NblFyAaYSed /S OflaasSySyd AyaSNRAIG
Y2 RS RQ2 OO0das)ldé nagungé a BoSigromatize la conservation et la création de
boisements.
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ARTICLEN 14 : OBLIGATIONS IMPOSEASX CONSTRUCTIONSRAVAUXINSTALLATIONS ET
AMENAGEMENT,SEEN MATIERE DE PERIMOMNCES ENERGETIQUEISENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLEN 15 : OBLIGATIONS IMPOSEASX CONSTRUCTIONSRAVAUXINSTALLATIONS ET

AMENAGEMENT,SEN MATIERE @NFRASTRUCTURES EESRAUX DE COMMUNIGANS
ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITREVII : DISPOSITIONS APPLICAS AUX ESPACES
BOISES CLASSEESPROTEGER CONSERVER OU A
CREER

CARACTERES ERRAINS

Lf aQlF3Ad RS o62Aa SO F2Nxda |jdzQAf AYLERZ2NIS RS
articles L 113 a L 11%, R42123 et R42231H Rdz / 2RS RS f Q! NblyAayYsS
figurés aux documents gphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales dont

f Sa OFINNBa az2yid NBYLI AA RQdzy NRYRO®

ARTICLE113-1DUCODBOE] Q) w. ! bL{ a9

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a pratger ou a créer, qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres

isolés, des haies ou réseaux de haies ou des plantations d'alignements.

ARTICLE113-2DUCODBOE] Q} w. ! bL{ a9

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine leeteje plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du livre 11l du code forestier.
Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants
pour |'économie nationale ou gionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisatiome peut étre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséquences de I'exploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour I'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les

conditions d'application du présent alinéa.
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ARTICLE113-3DUCODIE] Q! w. ! bL{ a9

Pour sauvegarder les espaces boisés et sites naturels situés dans les agglomérations ou leurs
environs et pour en favoriser 'aménagement :

1° L'Etat, les départementles communes ou les établissements publics ayant pour objet la
réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a batir
aux propriétaires qui consentent a leur céder gratuitement un terrain classé en application de
I'article L. 1131 ;

2° L'Etat peut accorder au propriétaire une autorisation de construire sur une partie du terrain
classé en application de l'article L. ¥l 3'excédant pas un dixieme de la superficie dudit
terrain, a titre de compensation de la cessiunsurplus.

Les 1° et 2° ne sont applicables que si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain
classé a fait I'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

La valeur du terrain a batir offert en application du 1° ou le surcroit de vaterdu fait de
I'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire en

application du 2°, ne doit pas dépasser la valeur du terrain cédé a la collectivité.

ARTICLE113-4DUCODBDE] Q} w. ! bL{ a9

L'autorisation de enstruire mentionnée au 2° de l'article L. 233%st donnée par décret. Elle

est compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale.

La portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire l'objet d'un changement
d'affectation qu'apés autorisation donnée dans les mémes conditions.

L'autorisation de construire est subordonnée a l'accord de la ou des communes sur le
territoire desquelles est situé le terrain classé, dans les conditions déterminées par décret en

Conseil d'Etat.

ARTICEL113-5DUCODBE Q} w. ! bL{ a9

Lorsqu'ils ont acquis la propriété d'espaces verts, boisés ou non, dans les conditions prévues
a l'article L.1133, I'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics

s'engagent a les préserver, a les arager et a les entretenir dans l'intérét du public.
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ARTICLE113-6 DUCODIE] Q! w. ! bL{ a9

Les collectivités territoriales ou leurs groupements ainsi que le conservatoire de l'espace
littoral et des rivages lacustres peuvent passer avec les proprigtd@dois, parcs et espaces
naturels des conventions tendant a I'ouverture au public de ces bois, parcs et espaces naturels
ainsi que des conventions pour I'exercice des sports de nature, notamment en application du
titre ler du livre Il du code du sport.

Les conventions peuvent prévoir la prise en charge totale ou partielle par les collectivités du
financement des dépenses d'aménagement, d'entretien, de réparation et des codts
d'assurances nécessités par l'ouverture au public de ces espaces et le versamen

propriétaire d'une rémunération pour service rendu.

ARTICLE113-7DUCODBE Q} w. ! bL{ a9

Dans le cas ou les bois, parcs et espaces naturels sont situés dans des territoires excédant les
limites territoriales de la collectivité contractante ou diogpement, le projet de convention

est soumis pour avis a la ou aux collectivités intéressées ou a leur groupement.

ARTICLR421-23DUCODBDE] Q} w. ! bL{ a9

Doivent étre précédés d'une déclaration préalable les travaux, installations et aménagements
suivarts :
OX0 30 [Sa O2dz235a Si4G FoldGdr3asSa RUIFNbNBa
territoire de communes ou I'établissement d'un plan local d'urbanisme a été prescrit,

ainsi que dans tout espace boisé classé en application de l'article-l.;1X3) &

ARTICLR421-23-2DUCODBE] Q; w. ! bL{ a9

Par exception au g de l'article R. 423, une déclaration préalable n'est pas requise pour les
coupes et abattages :

1° Lorsque le propriétaire procéde a I'enlevement des arbres dangereux, des chablis et des
bois morts ;

2° Lorsqu'il est fait application des dispositions du livre Il du code forestier ;

3° Lorsqu'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé conformément aux articles

L. 3122 et L.3123 du code forestier, d'un reglement type de gestapprouvé conformément
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aux articles L. 124 et L.3131 du méme code ou d'un programme des coupes et travaux d'un
adhérent au code des bonnes pratiques sylvicoles agréé en application de l'article2.dd24
ce code ;

4° Lorsque les coupes entrent daescadre d'une autorisation par catégories définies par
arrété préfectoral, aprés avis du Centre national de la propriété forestiere.

La demande d'autorisation de défrichement présentée en application des articles-L.312
suivants du code forestier da les cas prévus au troisieme alinéa de l'article L-2148ut

déclaration préalable de coupe ou d'abattage d'arbres au titre de cet article.

SURFACE DES ESPABTHSES CLASSEZI4.60HECTARES
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TITREVIII : PLAN DEPREVENTION DERISQUES
NATURELS DELISSEMENT DEERRAIN DE LEOTE
DOQLE DEFRANCE: SECTEUR VALLEE DEMARNE

REGLEMENT ET ZONAGE
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PRreEFecTURE DE LA MARNE
DirecTioN DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES DE LA IMARNE

Plan de Prévention
des Risques Naturels
de Glissement de terrain

De la Cote d'lle-de-France - secteur Vallée de la Marne
Sur LEs CoMMUNES DE

AmBONNAY, AVENAY-VAL-D'OR, AY, BoursauLt, Bouzy, BRuGNY-
VaubaNcourT, CHAMPILLON, CHAVOT-CourcourT, CHOUILLY,
Cormoveux, Cuis, Cumieres, Damery, Dizy, EPERNAY, FLEURY-LA-
Riviere, FonTAINE-SUR-AY, GERMAINE, HAUTVILLERS, Louvols,
Mancy, MarpeuiL, MonTHELON, MoRrANGis, Moussy, MuTiGny,
Pierry, RomeRrY, SainT-Imoces, SainT-MarTIN-D'ABLOIS,
Tauxieres-MuTry, TrREPAIL, VAUCIENNES, VILLE-EN-SELVE, VINAY

PrescriT LE 3 avriL 2003

REGLEMENT

LE PREFET : DATE : Le 5 mars 2014
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PPRn glissement de terrain Cote Ile-de-France secteur Vallée de la Marne — Réglement — PROJET

Titre 1 - Dispositions générales du réglement
Article 1.1 - Objet du plan de prévention des risques naturels

Conformément aux articles R562-1 et R562-2 du code de l'environnement (CE), un Plan de
Prévention des Risques naturels prévisibles (PPRn) a été prescrit par arrété préfectoral du 3 avril
2003, modifié par arrété préfectoral du 3 janvier 2008, pour le risque naturel de glissement de
terrain sur le secteur de la Cote Ile-de-France — Vallée de la Marne comprenant 71 communes.

Le risque de glissement de terrain pris en compte dans le présent PPRn est di a trois types de
phénomenes décrits en détail dans la note de présentation du PPRn : le glissement gravitaire
profond, le glissement « classique » et le fluage. N'ont pas été étudiés dans le présent PPRn les
risques liés aux coulées d'eaux boueuses et a I'érosion des sols.

Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire des communes de Ambonnay, Avenay-
Val-d'Or, Ay, Boursault, Bouzy, Brugny-Vaudancourt, Champillon, Chavot-Courcourt,
Chouilly, Cormoyeux, Cuis, Cumiéres, Damery, Dizy, Epernay, Fleury-la-Rivié¢re, Fontaine-
sur-Ay, Germaine, Hautvillers, Louvois, Mancy, Mardeuil, Monthelon, Morangis, Moussy,
Mutigny, Pierry, Romery, Saint-Imoges, Saint-Martin-d'Ablois, Tauxiéres-Mutry, Trépail,
Vauciennes, Ville-en-Selve, Vinay exposé au risque de glissement de terrain ou qui n'est pas
directement exposé aux risques mais ou des constructions, des ouvrages, des aménagements ou
des exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou industrielles pourraient
aggraver les risques ou en provoquer des nouveaux, conformément a l'article L562-1 CE.

Il détermine les dispositions applicables a l'implantation de toutes constructions et
installations, a l'exécution de tous travaux et a l'exercice de toutes activités, ainsi qu'aux
biens et activités existants, sans préjudice de I'application des autres dispositions législatives

et réglementaires en vigueur.

Compte tenu de la nature et de l'intensité des risques encourus, tous types de construction ou
aménagement concourant a l'aggravation du risque y sera interdit. Pour ceux qui pourraient y étre
autorisés, seront prescrites les conditions dans lesquelles ils doivent étre réalisés, utilisés ou
exploités conformément a 'article R126-1 du code de la construction et de I'habitation (CCH).

Article 1.2 - Effets du plan de prévention risques naturels

Le PPRn, approuvé par arrété préfectoral, vaut servitude d'utilité publique (article L562-4 CE). Il
est annexé au Plan Local d'Urbanisme (PLU) ou au Plan d'Occupation des Sols (POS) de la
commune concernée, conformément a l'article L126-1 du code de I'urbanisme (CU). En cas de
dispositions contradictoires, les dispositions du PPR les plus contraignantes s'appliquent.

Les mesures de prévention définies par le plan s'imposent a toutes constructions, aux travaux,
installations et activités entrepris ou exercés.

La nature et les conditions d'exécution des techniques de prévention prises pour l'application du
présent réglement, sont définies et mises en ceuvre sous la responsabilité du maitre d'ouvrage pour
les constructions, travaux et installations visés.

Les dispositions de ce réglement constituent des mesures minimales de prévention individuelles ou
collectives. Il appartient aux différents maitres d'ouvrages de prendre en compte les risques affichés,
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et de prévoir les mesures de prévention en conséquence.
Conformément a I'article L562-4-1 du code de l'environnement, sont possibles :

- une révision partielle du PPRn lorsque la révision ne porte que sur une partie du territoire
couvert par le plan. La concertation, les consultations et 1'enquéte publique sont effectuées
dans les seules communes sur le territoire desquelles la révision est prescrite.

- une modification partielle du PPRn dans la mesure ou la modification envisagée ne porte
pas atteinte a I'économie générale du plan. Cette modification simplifiée a été instituée par la
loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement, loi dite
« Grenelle 2 ». La procédure de modification peut notamment étre utilisée pour rectifier une
erreur matérielle, modifier un élément mineur du réglement ou de la note de présentation,
modifier les documents graphiques (zonage réglementaire) pour prendre en compte un
changement dans les circonstances de fait (par exemple, études géotechniques venant
préciser le niveau de 1'aléa de glissement de terrain).
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Article 1.3 - Principes du zonage réglementaire

Le présent reglement précise, pour chaque zone délimitée sur les documents graphiques, les
mesures d’interdiction, les prescriptions, les recommandations ainsi que les mesures de prévention,
de protection et de sauvegarde applicables.

Le territoire couvert par le PPRn est divisé en zones rouges, bleues et blanches ; dans toutes ces
zones, l'existence des événements et impacts prévisibles (aléas) impose que certaines occupations
des sols soient interdites, mais permet toutefois que certains travaux puissent étre réalisés.

Le territoire inclus dans le périmétre du PPRn comporte des zones d'interdiction et de prescription,
des zones d'autorisation sous condition et une zone non réglementée selon le tableau de croisement
entre les aléas et les enjeux ci-dessous. La méthodologie d'identification des zones d'aléa, d'une
part, et des enjeux, d'autre part, est explicitée dans la note de présentation.

Cette note explique également la méthode de croisement des aléas et des enjeux et la délimitation
du zonage réglementaire final.

Tableau de croisement entre niveaux d'aléa et enjeux

NIVEAUX D'ALEA

Faible

Fort

Sur plateau|Sur versant| |Sur versant|Sur plateau

Zone extra-urbaine SANS ENJEUX - _

PARTICULIERS (batis, réseaux, R4 R4

ouvrages divers) _

Zone extra-urbaine AVEC ENJEUX ) T

PARTICULIERS (batis, réseaux, R4 R4

ouvrages divers) L : _

Zone urbanisée, urbanisable ou zone BZ
d'activité

ENJEUX

Le réglement porte sur 8 zones :

+  Quatre zones d'interdiction (zones rouges R1, R2, R3 et R4), correspondant a une
gradation, d'une part, des interdictions de construire, de défricher au sens du code forestier
et, d'autre part, des prescriptions sur l'existant et sur les projets futurs.

- Deux zones de prescriptions trés strictes (zones magenta RSm et R5f) et circonscrites

aux secteurs dans lesquels il subsiste des dents creuses.

+ Deux zones de prescriptions (zones bleues B1 et B2), distinguées en fonction de I'ampleur

des prescriptions imposées sur les projets nouveaux.

Enfin, la_zone non réglementée (zone blanche) correspond a une zone exposée a un aléa

négligeable. Le réglement ne contient pas de prescription, ni d’interdiction particuliere dans cette
zone. Néanmoins, de maniére évidente, I'ensemble de la réglementation en vigueur (loi sur l'eau et
codes de l'environnement, rural, de 'urbanisme etc.) s'y applique.

Le plan de zonage réglementaire, joint au présent réglement, indique la délimitation de ces zones.
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Article 1.4 - Mise en ceuvre des prescriptions
Les prescriptions s'appliquent a toutes les zones (R1, R2, R3, R4, R5m, R5f, Bl et B2) :

e pour les aménagements existants, elles doivent étre mises en ceuvre dans un délai maximal
de S ans, sauf mention d'un autre délai dans le libellé de la prescription.
Ce délai s'applique a compter de la date d'approbation du PPR. En application de l'article
R562-5 du Code de I'Environnement, la mise en ceuvre de ces prescriptions est obligatoire
dans la mesure ou le cout des travaux induits ne dépasse pas 10 % de la valeur vénale ou
estimée des biens a protéger a la date d'approbation du PPR. Si le coflit estimé dépasse ce
seuil de 10 %, les travaux devront étre réalisés, dans la limite des 10 %, en s'efforgant de
tendre vers 1'objectif recherché par les prescriptions.

e Pour les aménagements futurs, elles s'appliquent de fagon préalable a la réalisation de
'aménagement.

Article 1.5 - Les infractions

Le fait de construire ou d'aménager un terrain dans une zone interdite par un plan de prévention des
risques ou de ne pas respecter les conditions de réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites
par ce plan est puni des peines prévues a l'article L480-4 du code de I'urbanisme.

Les dispositions des articles L160-1, L480-1 a L480-3, L480-5 a L480-9 et L480-12 du code de
l'urbanisme sont également applicables aux infractions visées au premier alinéa du présent article,
sous la seule réserve des conditions suivantes :

e les infractions sont constatées par les fonctionnaires et agents commissionnés a cet effet par
l'autorité administrative compétente et assermentée ;

e pour l'application de l'article L480-5, le tribunal statue au vu des observations écrites ou
apres audition du maire ou du fonctionnaire compétent, méme en l'absence d'avis de ces
derniers, soit sur la mise en conformité des lieux ou des ouvrages avec les dispositions du
plan, soit sur leur rétablissement dans 1'état antérieur ;

e le droit de visite prévu a l'article L160-1 du code de I'urbanisme est ouvert aux représentants
de l'autorité administrative compétente.
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Titre 2 - Dispositions applicables pour les projets
nouveaux et les projets sur les biens et activités
existants

Au sens du présent réglement, est considéré comme « projet », I'ensemble des projets nouveaux
ou concernant des biens et activités existants, a savoir :

- les constructions, ouvrages, aménagements y compris ceux relatifs aux activités agricole,
forestiére, artisanale, commerciale ou industrielle ;

- les extensions de batiment existant au sens large (extensions, annexes, dépendances) ;

- les travaux, installations, modifications ou changements de destination d'un batiment existant,
les reconstructions apreés sinistre...
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE
rRouGE R1

La zone rouge R1 est la zone d'interdiction et de réglementation la plus stricte pour les

constructions nouvelles, le défrichement et les prescriptions sur I'existant et sur les projets futurs.

Elle est issue du croisement entre :

- d'une part, la zone exposée aux aléas les plus importants (moyen et fort)

- et, d'autre part, les enjeux correspondant aux zones extra-urbaines avec ou sans enjeux
intéressant la vie de la collectivité.

Dans cette zone, les constructions nouvelles sauf exceptions, les défrichements sont interdits (le
renouvellement de la vigne est cependant autorisé¢) et des mesures sont prescrites sur les
constructions existantes afin de maitriser les rejets en eau.

Des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde définies au titre 3 (pages 33 a 35) du
présent reglement ainsi que des mesures sur les biens et activités existants définies au titre 4 (pages
36) du présent réglement doivent également étre suivies.

Article 1.1 - Dispositions relatives aux projets nouveaux

1.1.1 Interdictions

La zone rouge R1 est une zone inconstructible. A 1'exception des projets visés a l'article 1.1.2 ci-
dessous, tous les projets nouveaux sont interdits.

1.1.2 Autorisations

Les projets suivants, sous réserve des autres réglementations en vigueur, et a_condition qu'ils

n'aggravent pas les risques et n'en provoquent pas de nouveaux et qu'ils respectent les
prescriptions définies a l'article 1.4, sont autorisés :

- les travaux et aménagements de nature a réduire les risques, en particulier les ouvrages,
aménagements et travaux hydrauliques destinés a améliorer la gestion ou le stockage des eaux a
I'échelle du versant ;

- les ouvrages et équipements nécessaires au fonctionnement des services publics qui ne
pourraient étre implantés en d’autres lieux et sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les équipements et ouvrages déclarés d'intérét général, sous réserve que le maitre d'ouvrage
prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les travaux nécessaires aux captages d’eau, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- le remblaiement des carriéres et des anciennes carriéres, en particulier dans le cadre du régime
des installations de stockage de déchets inertes, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les infrastructures de transport, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions
appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;
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- les remblais ou excavations strictement nécessaires a la réalisation des constructions dans le
présent article et a l'article 1.2 et 1.3 ci-dessous.

Article 1.2 - Dispositions relatives aux projets sur les biens et
activités existants

1.2.1 Interdictions

A Texception des projets visées a l'article 1.2.2 ci-dessous, tous les projets sur les biens et

installations existants sont interdits.

1.2.2 Autorisations

Sont autorisés, sous réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée et
qu'ils respectent les prescriptions définies a I'article 1.4, les projets suivants :

- si la surface de plancher déja construite est supérieure a 100 m? ou si ’emprise au sol est
supérieure a 100 m? lorsque la construction n'engendre pas de surface de plancher, les
extensions, annexes et dépendances de constructions existantes dans la limite de 30 % de la
surface de plancher déja construite ou de I’emprise au sol au moment de I'approbation du
présent plan de prévention des risques naturels' ;

- si la surface de plancher déja construite au moment de l'approbation du présent plan de
prévention des risques naturels est inférieure ou égale a 100 m? ou si I’emprise au sol est
inférieure ou égale a 100 m? lorsque la construction n'engendre pas de surface de plancher, les
extensions, annexes et dépendances de constructions existantes de surface limitée a 30 m* ;

- les travaux d'entretien et de gestion courants, en particulier les aménagements internes,
traitements de fagade et réfection de toitures, les travaux de mise aux normes et de mise en
accessibilité des constructions et des installations implantées antérieurement a la publication du
plan ;

- les travaux d'adaptation ou de réfection visant a améliorer la sécurité des personnes et des
biens ;

- la reconstruction a l'identique apres destruction partielle ou totale causée directement ou
indirectement par tout phénomene autre que celui de glissement de terrain ;

- les changements de destination du bati sous réserve de ne pas avoir pour conséquence une
augmentation de la population exposée au risque.

Article 1.3 - Dispositions relatives aux pratiques culturales et
forestieres
Sont interdits :

- en application de l'article L341-5 du code forestier, et sans préjudice des autres réglementations
en vigueur, toute opération de défrichement de parcelles boisées au sens des articles L341-1,
L341-2, L214-13 et L214-14 du code forestier. Cette mesure ne s'applique pas aux

1 La limite de 30% de surface de plancher supplémentaire construite peut étre atteinte en plusieurs demandes mais la
somme des extensions réalisées depuis l'approbation du PPRn ne doit en aucun cas dépasser ces 30%

2 Lalimite de 30 m? de surface de plancher supplémentaire construite peut étre atteinte en plusieurs demandes mais la
somme des extensions réalisées depuis l'approbation du PPRn ne doit en aucun cas dépasser ces 30 m?
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défrichements visés par l'article L342-1 du méme code ;

en application de l'article L144-1 du code forestier, les coupes rases de surface supérieure a 1
hectare d'un seul tenant.

Tous les autres projets doivent respecter les prescriptions définies dans les articles 1.4.

Article 1.4 - Prescriptions applicables aux projets nouveaux et
aux projets sur les biens et activités existants

Tous les projets nouveaux et tous les projets sur les biens et activités existants susceptibles d'étre
autorisés dans ce chapitre devront respecter les prescriptions suivantes :

les puisards sont interdits ;

pour les raccordements aux réseaux collectifs, les rejets des eaux usées, des eaux pluviales, des
eaux issues de drainage et/ou de vidange (de piscine, de cuve etc.) devront étre conduits par un
collecteur étanche jusqu'a ces réseaux, dans le respect des réglementations en vigueur ;

pour les assainissements autonomes, des techniques alternatives devront étre adoptées
permettant de maitriser le débit d'infiltration en terrain naturel et de maximiser les surfaces
d'épandage, dans le respect des réglementations en vigueur ;

les excavations de plus de 2 m de hauteur sous le niveau du terrain naturel et les remblais de
plus de 2 m de hauteur sont interdits, a I'exception :

e des excavations nécessaires aux fondations et aux travaux de mise en conformité des
réseaux d'assainissement et d'eaux pluviales imposés par le présent plan de prévention des
risques naturels ;

e des travaux d’hydraulique viticole qui ne sauraient étre implantés en d’autres lieux pour des
raisons technico-économiques ;

pour les travaux d’hydraulique viticole nécessitant des excavations et des déblais de plus de 2 m
de hauteur par rapport au terrain naturel, la réalisation d'une étude de stabilité de versant ayant
pour objectif de définir les conditions de non aggravation du risque est obligatoire ;

Les eaux issues des travaux d'hydraulique urbaine ou viticole :
e devront étre conduites en dehors des zones de risque par des réseaux étanches ;

e si impossibilité technique et économique diment justifiée, elles pourront étre conduites par
des réseaux étanches et infiltrées dans la craie dans le respect des réglementations en
vigueur.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE R2
ROUGE R2

La zone R2 est la zone issue du croisement entre :

d'une part, les secteurs en aléa « moyen sur versant »
et, d'autre part, les enjeux extra-urbains avec enjeux particuliers intéressant la vie collective.

Dans cette zone, les mesures sont identiques a celles de la zone R1, sauf que les constructions
limitées a usages agricoles et viticoles sont autorisées.

Des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde définies au titre 3 (pages 33 a 35) du
présent réglement ainsi que des mesures sur les biens et activités existants définies au titre 4 (pages
36) du présent reglement doivent également étre suivies.

Article 2.1 - Dispositions relatives aux projets nouveaux

2.1.1 Interdictions

La zone rouge R2 est une zone inconstructible. A 1'exception des projets visés a l'article 2.1.2 ci-
dessous, tous les projets nouveaux sont interdits.

2.1.2 Autorisations

Les projets suivants, sous réserve des autres réglementations en vigueur, et a_condition qu'ils
n'aggravent pas les risques et n'en provoquent pas de nouveaux et qu'ils respectent les

prescriptions définies a I'article 2.4, sont autorisées :

les constructions a usage de stockage ou de remise qui ne sauraient étre implantées en d'autres
lieux pour des raisons économiques, sans préjudice des autres réglementations applicables, en
particulier au titre du code de l'urbanisme, n'accueillant pas de public, sans local a sommeil,
d'une surface de plancher inférieure ou égale a 100 m?, ou d'une emprise au sol inférieure ou
égale a 100 m? lorsque la construction n'engendre pas de surface de plancher ;

les constructions de moins de 20 m? de surface de plancher (vestiaires, sanitaires ...) pour la
b
pratique d’activités sportives ou de loisirs non destinées a une occupation humaine permanente ;

A

les travaux et aménagements de nature a réduire les risques, en particulier les ouvrages,
aménagements et travaux hydrauliques destinés a améliorer la gestion ou le stockage des eaux a
I'échelle du versant ;

les ouvrages et équipements nécessaires au fonctionnement des services publics qui ne
pourraient étre implantés en d’autres lieux et sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

les équipements et ouvrages déclarés d'intérét général, sous réserve que le maitre d'ouvrage
prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

les travaux nécessaires aux captages d’eau, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

le remblaiement des carriéres et des anciennes carriéres, en particulier dans le cadre du régime
des installations de stockage de déchets inertes, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
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dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les infrastructures de transport, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions
appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

— S is ou excavations stric Scessaires a salisati S S i
les remblais ou excavations strictement nécessaires a la réalisation des constructions dans le
présent article et a l'article 2.2 et 2.3 ci-dessous.

Article 2.2 - Dispositions relatives aux projets sur les biens et
activités existants

2.2.1 Interdictions

A l'exception des projets visées a l'article 2.2.2 ci-dessous, tous les projets sur les biens et
installations existants sont interdits.

2.2.2 Autorisations

Sont autorisés, sous réserve qu'ils ne conduisent pas a une augmentation de la population exposée et
qu'ils respectent les prescriptions définies a I'article 2.4, les projets suivants :

- si la surface de plancher déja construite est supérieure a 100 m? ou si I’emprise au sol est
supérieure a 100 m? lorsque la construction n'engendre pas de surface de plancher, les
extensions, annexes et dépendances de constructions existantes dans la limite de 30 % de la
surface de plancher déja construite ou de ’emprise au sol au moment de l'approbation du
présent plan de prévention des risques naturels® ;

- si la surface de plancher déja construite au moment de l'approbation du présent plan de
prévention des risques naturels est inférieure ou égale a 100 m? ou si ’emprise au sol est
inférieure ou égale a 100 m? lorsque la construction n'engendre pas de surface de plancher, les
extensions, annexes et dépendances de constructions existantes de surface limitée a 30 m?*;

- les travaux d'entretien et de gestion courants, en particulier les aménagements internes,
traitements de fagade et réfection de toitures, les travaux de mise aux normes et de mise en
accessibilité des constructions et des installations implantées antérieurement a la publication du
plan ;

- les travaux d'adaptation ou de réfection visant a améliorer la sécurité des personnes et des
biens ;

- la reconstruction a l'identique aprés destruction partielle ou totale causée directement ou
indirectement par tout phénomene autre que celui de glissement de terrain ;

- les changements de destination du bati sous réserve de ne pas avoir pour conséquence une
augmentation de la population exposée au risque.

3 La limite de 30% de surface de plancher supplémentaire construite peut étre atteinte en plusieurs demandes mais la
somme des extensions réalisées depuis l'approbation du PPRn ne doit en aucun cas dépasser ces 30%

4 La limite de 30 m? de surface de plancher supplémentaire construite peut étre atteinte en plusieurs demandes mais la
somme des extensions réalisées depuis l'approbation du PPRn ne doit en aucun cas dépasser ces 30 m?
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Article 2.3 - Dispositions relatives aux pratiques culturales et
forestiéres
Sont interdits :

- en application de l'article L341-5 du code forestier, et sans préjudice des autres réglementations
en vigueur, toute opération de défrichement de parcelles boisées au sens des articles L341-1,
L341-2, L214-13 et L214-14 du code forestier. Cette mesure ne s'applique pas aux
défrichements visés par l'article L342-1 du méme code ;

- en application de l'article L144-1 du code forestier, les coupes rases de surface supérieure a 1
hectare d'un seul tenant.

Tous les autres projets doivent respecter les prescriptions définies a I'article 2.4.

Article 2.4 - Prescriptions applicables aux projets nouveaux

Tous les projets nouveaux et tous les projets sur les biens et activités existants susceptibles d'étre
autorisés dans ce chapitre devront respecter les prescriptions suivantes :

- pour les projets de plus de 20 m? d'emprise au sol, conception résistante au fluage ;
- les puisards sont interdits ;

- pour les raccordements aux réseaux collectifs, les rejets des eaux usées, des eaux pluviales, des
eaux issues de drainage et/ou de vidange (de piscine, de cuve etc.) devront étre conduits par un
collecteur étanche jusqu'a ces réseaux, dans le respect des réglementations en vigueur ;

- pour les assainissements autonomes, des techniques alternatives devront étre adoptées
permettant de maitriser le débit d'infiltration en terrain naturel et de maximiser les surfaces
d'épandage, dans le respect des réglementations en vigueur ;

- pour toutes excavations de plus de 2 m de hauteur sous le niveau du terrain naturel et tous
remblais de plus de 2 m de hauteur, la réalisation d'une étude de stabilité de versant ayant pour
objectif de définir les conditions de non aggravation du risque est obligatoire, a l'exception des
excavations nécessaires aux fondations et aux travaux de mises en conformité des réseaux
d'assainissement et d'eaux pluviales imposés par le présent plan de prévention des risques
naturels ;

- les eaux issues des travaux d'hydraulique urbaine ou viticole :
e devront étre conduites en dehors des zones de risque par des réseaux étanches ;

e si impossibilité technique et économique diment justifiée, elles pourront étre conduites par
des réseaux étanches et infiltrées dans la craie dans le respect des réglementations en
vigueur.

Article 2.5 - Prescriptions applicables aux projets sur les biens
et activités existants

Tous les projets nouveaux et tous les projets sur les biens et activités existants susceptibles d'étre
autorisés dans ce chapitre devront respecter les prescriptions suivantes :

- les puisards sont interdits ;

- pour les raccordements aux réseaux collectifs, les rejets des eaux usées, des eaux pluviales, des
eaux issues de drainage et/ou de vidange (de piscine, de cuve etc.) devront étre conduits par un
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collecteur étanche jusqu'a ces réseaux, dans le respect des réglementations en vigueur ;

- pour les assainissements autonomes, des techniques alternatives devront étre adoptées
permettant de maitriser le débit d'infiltration en terrain naturel et de maximiser les surfaces
d'épandage, dans le respect des réglementations en vigueur ;

- pour toutes excavations de plus de 2 m de hauteur sous le niveau du terrain naturel et tous
remblais de plus de 2 m de hauteur, la réalisation d'une étude de stabilité de versant ayant pour
objectif de définir les conditions de non aggravation du risque est obligatoire, a l'exception des
excavations nécessaires aux fondations et aux travaux de mises en conformité des réseaux
d'assainissement et d'eaux pluviales imposés par le présent plan de prévention des risques
naturels ;

- les eaux issues des travaux d'hydraulique urbaine ou viticole :
e devront étre conduites en dehors des zones de risque par des réseaux étanches ;

e si impossibilité technique et économique diiment justifiée, elles pourront étre conduites par
des réseaux étanches et infiltrées dans la craie dans le respect des réglementations en
vigueur.
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE N pam
rRoUGE R3 ‘

La zone R3 est la zone issue du croisement entre :

- d'une part, entre les secteurs en aléa « moyen »,

- et d'autre part, les secteurs classés comme enjeux extra-urbains sans enjeux particuliers
intéressant la vie collective.

Dans cette zone, il est autorisé de défricher dans le respect des réglementations en vigueur.

Des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde définies au titre 3 (pages 33 a 35) du
présent réglement ainsi que des mesures sur les biens et activités existants définies au titre 4 (pages
36) du présent réglement doivent également étre suivies.

Article 3.1 - Dispositions relatives aux projets nouveaux

3.1.1 Interdictions

La zone rouge R3 est une zone inconstructible. A l'exception des projets visés a l'article 3.1.2 ci-
dessous, tous les projets nouveaux sont interdits.

3.1.2 Autorisations

Les projets suivants, sous réserve des autres réglementations en vigueur, et a condition qu'ils

n'aggravent pas les risques et n'en provoquent pas de nouveaux et qu'ils respectent les
prescriptions définies a 'article 3.4, sont autorisées :

- les travaux et aménagements de nature a réduire les risques, en particulier les ouvrages,
aménagements et travaux hydrauliques destinés a améliorer la gestion ou le stockage des eaux a
I'échelle du versant ;

- les ouvrages et équipements nécessaires au fonctionnement des services publics qui ne
pourraient étre implantés en d’autres lieux et sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les équipements et ouvrages déclarés d'intérét général, sous réserve que le maitre d'ouvrage
prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les travaux nécessaires aux captages d’eau, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- le remblaiement des carriéres et des anciennes carrieres, en particulier dans le cadre du régime
des installations de stockage de déchets inertes, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les infrastructures de transport, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions
appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les remblais ou excavations strictement nécessaires a la réalisation des constructions autorisées
dans le présent article et a l'article 3.2 et 3.3 ci-dessous.
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Article 3.2 - Dispositions relatives aux projets sur les biens et
activités existants

Par construction du zonage réglementaire, aucun bien ni aucune activité existants n'est situé dans
cette zone. Aucune disposition n'est donc prévue dans le présent reglement.

Article 3.3 - Dispositions relatives aux pratiques culturales et
forestieres

Tous les projets nouveaux sont autorisés_a condition qu'ils respectent les réglementations en
vigueur et les prescriptions définies 4 l'article 3.4.

Article 3.4 - Prescriptions applicables aux projets nouveaux

Tous les projets nouveaux susceptibles d'étre autorisés dans ce chapitre devront respecter les
prescriptions suivantes :

- pour toutes excavations de plus de 2 m de hauteur sous le niveau du terrain naturel et tous
remblais de plus de 2 m de hauteur, la réalisation d'une étude de stabilité de versant ayant pour
objectif de définir les conditions de non aggravation du risque est obligatoire, a I'exception des
excavations nécessaires aux fondations et aux travaux de mises en conformité des réseaux
d'assainissement et d'eaux pluviales imposés par le présent plan de prévention des risques
naturels ;

- Les caux issues des travaux d'hydraulique urbaine ou viticole :
e devront étre conduites en dehors des zones de risque par des réseaux étanches ;

e si impossibilité technique et économique diment justifiée, elles pourront étre conduites par
des réseaux étanches et infiltrées dans la craie dans le respect des réglementations en
vigueur.
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE R 4
RoOUGE R4 —

La zone R4 est la zone issue du croisement entre :

- d'une part, l'aléa « faible »

- et, d'autre part, les secteurs classés comme extra-urbains avec ou sans enjeux particuliers
intéressant la vie collective.

Il s'agit d'une zone qui n'a pas vocation a accueillir d'urbanisation, mais ou sont autorisées les
constructions a usage de stockage ou de remise qui ne sauraient étre implantés en d'autres lieux
pour des raisons économiques, sans préjudice des autres réglementations applicables, en particulier
au titre du code de 'urbanisme.

Des mesures de prévention, de protection et de sauvegarde définies au titre 3 (pages 33 a 35) du
présent reglement ainsi que des mesures sur les biens et activités existants définies au titre 4 (pages
36) du présent réglement doivent également étre suivies.

Article 4.1 - Dispositions relatives aux projets nouveaux

4.1.1 Interdictions

La zone rouge R4 est une zone inconstructible. A l'exception des projets visés a l'article 4.1.2 ci-
dessous, touts les projets nouveaux sont interdits.

4.1.2 Autorisations

Les projets suivants, sous réserve des autres réglementations en vigueur, et a2 condition qu'ils

n'aggravent pas les risques et n'en provoquent pas de nouveaux et qu'ils respectent les
prescriptions définies a l'article 4.4, sont autorisées :

- les constructions a usage de stockage ou de remise qui ne sauraient étre implantés en d'autres
lieux pour des raisons économiques, sans préjudice des autres réglementations applicables, en
particulier au titre du code de l'urbanisme, n'accueillant pas de public, sans local a sommeil.

- les constructions de moins de 20 m? de surface de plancher (vestiaires, sanitaires ...) pour la
pratique d’activités sportives ou de loisirs non destinées a une occupation humaine permanente ;

- les aires de stationnement, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des dispositions
appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les travaux et aménagements de nature a réduire les risques, en particulier les ouvrages,
aménagements et travaux hydrauliques destinés a améliorer la gestion ou le stockage des eaux a
I'échelle du versant ;

- les ouvrages et équipements nécessaires au fonctionnement des services publics qui ne
pourraient étre implantés en d’autres lieux et sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les équipements et ouvrages déclarés d'intérét général, sous réserve que le maitre d'ouvrage
prenne des dispositions appropriées aux risques, y compris ceux créés par les travaux ;

- les travaux nécessaires aux captages d’eau, sous réserve que le maitre d'ouvrage prenne des
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